ROMANIA
JUDETUL VASLUI
COMUNA BACANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 5 DIN 30.01.2019

privind aprobarea Regulamentului —cadru de inchiriere a bunurilor imobile din
domeniul public sau privat al comunei Bacani, aflate in administrarea Consiliului local
al comunei Bacani
Avand in vedere :
- dispozitiile art.36 alin (5) lit b din Legea administratiei publice nr. 215 /2001 ;
- dispozitiile art. 15 din Legea nr. 213 /1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia 3
-expunerea de motive la proiectul de hotarare a Primarului comunei Bacani ;
- Viceprimarului comunei Bacani;
-Avizul favorabil al Comisiilor de specialitate din acdrul consiliului local Bacani
-prevederile art.2 si 6 alin 1 si 2 din Legea nr. 52 /2003 privind transparenta decizionala ;

in temeiul dispozitiilor art.36 alin.2, lit.”c”art.45 din Legea nr.215/2001, Legea administratiei publice -
republicata;

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BACANI , JUDETUL VASLUI
HOTARASTE :

ART.1. Se aproba Regulamentul —cadru de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public
sau privat al comunei Bacani ,aflate in administrarea Consiliului local al comunei Bacani, in forma
prevazuta in anexa nr.1 ;

ART.2 Se aproba modelul contractului de inchiriere a bunurilor prevazute la art.1, in forma
prevazuta in anexa nr. 2.

ART.3. Anexele nr. 1 -2 fac parte integranta din prezenta hotarare .
ART.4. Cu ducerea la indeplinire se incredinteaza Primarul comunei Bacani.

ART.5- Prezenta hotérare se comunica de catre secretarul comunei: Primarului comunei Bacani;
Institutiei Prefectului - judeful Vaslui; Biroul financiar contabil din cadrul aparatului de specilitate al

Primarului.
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privind procedura de inchiriere a bunurilor imobile (terenuri si constructii),proprietate
publica sau privati a comunei, aflate in administrarea Consiliului local al comunei

Bacani
Capitolul 1
DISPOZITII GENERALE

Art.1: Prezentul regulament are ca obiect reglementarea si organizarea regimului de inchiriere
prin licitatie public@ pentru bunurile imobile proprietate publica ori privati a comunei Bicani.

Art.2: Inchirierea se face in baza unui contract prin care o persoans, numiti locator
(proprietar), transmite pentru o perioadad determinati, unei alte persoane, numita locatar,
dreptul de folosintd a unui bun, in schimbul unei chirii. Sumele obtinute prin inchirierea
bunurilor imobile proprietate publicé ori privatd a comunei, se vor face venit la bugetul local .
Modul de calcul §i modul de platé a chiriei se stabilesc prin caietele de sarcini care se aproba
prin hotérare de cétre consiliul local.

Art.3: Calitatea de chirias, denumit in continuare locatar,o poate avea orice persoand fizica
sau juridicd, roména sau striind, In conformitate cu dispozitiile prezentului regulament.

Capitolul IT
INITIEREA INCHIRIERII

Art.4: Initiativa Inchirierii o poate avea Consiliul local al comunei Bicani sau orice persoani

interesata.

Art.5: Initierea inchirierii are la baza un studiu de oportunitate, efectuat in prealabil de citre
referentul cu atributii de licitatii si achizitii publice din cadrul primariei, care va cuprinde, in

principal, urmatoarele elemente:

a) date privind persoana juridica céreia 1i apartine bunul ce se va inchiria: denumirea, sediul,
obiectul de activitate;

b) titlul juridic in baza céruia este detinut bunul;

c) motivele de ordin economic, financiar, social i de mediu, care justifica inchirierea;
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d) date privind bunul care se inchiriazi: descrierea acestuia, adresa, vemnatéap;/éagxmﬁﬁath\ .
tehnice, relevee, planuri de situatie, ansamblul in carefunctioneazi bunul sle\qeﬁdi;u ce se cer
pentru a nu prejudicia ansamblul, sarcini de care este grevat bunul ce urmeazi  J/

e) activitdtile pentru care bunul poate fi inchiriat;

f) nivelul minim al chiriei §i modul de calcul al acesteia: chiria va acoperi cheltuielile de
administrare, intretinere i reparatii, recuperarea investitiei in functie de durata normata
stabilité potrivit prevederilor legale, pentru bunurile prevazute de lege, precum si un profit al
proprietarului; chiria se diferentiaza pe zone, dupi criteriile avute in vedere la stabilirea
impozitelor si taxelor locale pentru terenuri ,in functie de importanta sociali a activitatii
pentru desfdgurarea cdreia urmeaza a fi folosit bunul inchiriat, de amplasarea acestuia in
corpul de cladire, precum si in functie de dotarile de care beneficiazi bunul ;

g) modalitatea de acordare a inchirierii avut3 in vedere (precizarea tipului de licitatie ales
pentru Inchiriere);

h) durata, minim& si maxima, estimati a Inchirierii;
i) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere.
O dati cu studiul de oportunitate se va intocmi si un caiet de sarcini al inchirierii.

Art.6: Inchirierea unor bunuri imobile proprietate publica ori privatd a comunei se aproba, pe
baza studiului de oportunitate si a caietului de sarcini a inchirierii, prin hotirére a consiliului

local.

Art.7: La primirea propunerii de inchiriere formulata de o persoani interesati, primaria va
proceda la intocmirea studiului de oportunitate intr-un termen de 30 de zile, in scopul ludrii
unei hotarari privind inchirierea. Propunerea de inchiriere se va face in scris si va cuprinde
datele de identificare a investitorului, manifestarea ferma si serioasi a intentiei de inchiriere,
obiectul inchirierii i alte date considerate a fi necesare. In cazul in care locatarul si
proprietarul convin ca studiul de oportunitate sa fie redactat de o firmi de consultanti
independentd, costul acestuia va fi suportat de citre locatar.

Art.8: In scopul tinerii evidentei documentelor i informatiilor cu privire la desfasurarea
procedurilor de inchiriere si la derularea contractelor de inchiriere, compartimemntul
financiar — contabil din cadrul primariei va intocmi si va pastra dou registre:

a) registrul “Candidaturi si oferte de inchiriere” care va cuprinde datele si informatiile
referitoare la derularea procedurilor prealabile Iincheierii contractului de inchiriere; se vor
preciza cel putin datele si informatiile referitoare la studiul de oportunitate, la depunerile
candidaturilor si la oferte;
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b) registrul “Contracte de inchiriere” care va cuprinde date si informatii rgf@;/ﬁ«f AN \- :.f,.. AY
derularea contractului de fnchiriere; se vor preciza cel putin datele si 1nf 7 ;ﬁlie referit()are
la obiectul Inchirierii, termenele de plati a chiriei, obligatiile de mediu. \&7\ e

N7 &
Art.9: Compartimentul de Cadastru si agricultura, impreuna cu secretarul comumei;¥4 asigura

organizarea operatiunilor pregatitoare ale licitatiei si desfisurarea acesteia in conformitate cu
prevederile prezentului regulament.

Capitolul III
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI
Sectiunea I — Comisia pentru licitatie:

Art.10: Comisia pentru licitatie va fi aprobata prin hotarare a consiliului local. Aceasta se va
ocupa de intocmirea documentelor licitatiei prevazute la art.12, lit. b, ¢, d, g din prezentul
regulament, verificarea respectrii procedurilor de inscriere la licitatie si de asigurarea
desfagurarii licitatiei In conformitate cu prevederile prezentului regulament.

Art.11: Comisia de licitatie va fi alcétuitd dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi
mai mic de 5, dupa cum urmeazi:

Opresedinte;
[Isecretar;

(membri.

Persoanele desemnate sa facd parte din comisia de licitatie vor da o declarative privind
compatibilitatea, impartialitatea si confidentialitatea lor in raport cu calitatea de membru al
comisiei de licitatie, conform prevederilor legale. Comisia va lucra legal in prezenta
majoritatii membrilor sdi. Deciziile vor fi luate de comisia de licitatie cu votul majoritatii
membrilor sai, in mod autonom si numai pe baza prevederilor prezentului regulament si ale
legislatiei in vigoare.

Sectiunea a II-a — Documentele licitatiei
Art.12: Documentele licitatiei sunt:

a. hotardrea consiliului local pentru aprobarea scoaterii la licitatie a bunului imobil, in
vederea inchirierii;

b. anuntul publicitar privind organizarea licitatiei;
c. instructiunile pentru ofertanti;

d. cererea-tip de inscriere la licitatie;



e. caietul de sarcini;

f. formularul de contract de Inchiriere;

g. procesul verbal al licitatiei.

Documentele licitatiei prevazute la lit.a-f se pun la dispozitia ofertantilor care au achitat taxa
de participare, pentru a putea fi consultate, la sediul organizatorului licitatiei.

Art.13: Hotdrarea consiliului local prin care aproba scoaterea la licitatie a bunului imobil, in
vederea Inchirierii, va cuprinde datele de identificare ale bunului mobil, durata Inchirierii,
pretul de pornire a licitatiei i data de organizare a licitatiei. Pretul de pornire se va stabili
tinand cont de pretul minim al chiriilor stability prin studiul de oportunitate aprobat prin
hotéréare a consiliului local.

Art.14: Anuntul publicitar privind organizarea licitaiei se va publica cu cel putin 15 zile
Inainte de data stabilitd pentru desfagurarea licitatiei intr-o publicatie de interes local sau
national si prin afigare la sediul Primariei comunei Bicani.

Continutul minim al anuntului publicitar va fi urmatorul:
Unumele organizatorului licitatiei si adresa acestuia;
Dobiectul licitatiei, locul de amplasare unde poate fi vizitat;

[data si ora limitd de depunere a cererilor de inscriere, precum si locul unde se depun
acestea;

(Jdata, ora si locul desféasurarii licitatiei;

[Jlocul de unde se pot obtine documentele licitatiei si alte informatii.

Dupa caz, anuntul licitatiei poate fi completat cu:

Oconditiile pe care trebuie sa le indeplineasci licitatorul pentru a fi admis la licitatie;

Dcuantumul taxei §i al garantiei de participare la licitatie si contul in care pot fi depuse
acestea.

Art.15: Instructiunile pentru ofertanti cuprind:
Oborderoul documentelor licitatiei;
Uinformatii generale privind obiectul licitatiei;

Opretul minim de pornire la licitatie si durata inchirierii;
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(Jdata i ora limitd de depunere a cererilor de inscriere, precum si locul uﬁ&e,se flepuﬁ
acestea; et (%

[0 data, ora si locul desfagurarii licitatiei;
Ddocumentele necesare pentru inscrierea la licitatie;

Oconditiile pe care trebuie sa le indeplineasci licitatorul pentru a fi admis la licitatie
(conditiile de calificare);

Deuantumul taxei si al garantiei de participare la licitaie si contul in care pot fi depuse

acestea,;

Uregulamentul de desfasurare a licitatiei, criteriile de selectie si modelul de contract de
inchiriere;

[Jalte precizéri considerate a fi utile pentru ofertanti..

Garantia de participare la licitatie reprezints 10% din pretul initial de inchiriere a bunului
imobil, de la care se porneste la licitatie, pentru primul an de inchiriere. Taxa de participare
se va stabili astfel incét s se acopere cheltuielile ocazionate de organizarea procedurii.

Garantia si taxa de participare sunt valabile pentru o singura licitatie. Ofertantilor
necéstigatori li se va restitui, in baza unei cereri, garantia de participare la licitatie. Taxa de
participare se va percepe in momentul primirii instructiunilor de citre ofertanti si nu se

restituie.

Garantia de participare a ofertantului castigator va fi retinuti de proprietar péna in momentul
lichidarii definitive a contractului incheiat. Daci este necesar, din aceasti suma vor fi
prelevate penalititile si sumele datorate proprietarului de citre locatar, in baza contractului de

inchiriere.

Art.16: Cererea-tip de inscriere la licitatie va cuprinde urmatorele elemente:

[datele de identificare a ofertantului;

Odatele de identificare ale bunului imobil pentru care se soliciti inscrierea la licitatie;

[Iprecizéri cu privire la acceptarea de catre ofertant a prevederilor caietului de sarcini,
instructiunilor pentru ofertanti si ale contractului de inchiriere.

Cererea de inscriere la licitatie va fi insotitd de urméatoarele documente:

[ buletinul sau cartea de identitate a persoanei participante (copie), pentru ofertanti persoane
fizice;
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O certificatul de Inmatriculare al societatilor comerciale sau autorlzatla pentrﬁ persoanele

fizice care desfdsoari activitati economice pe baza liberei intiative (copla) A S
\4. : \: # /
U imputernicirea data participantului de cétre ofertant pentru a part1c1pa a‘:j&i

i¢ ltatle m numele
sau; Nl e
[J dovezile de platd a taxei de participare si a garantiei (copie);

[ certificat doveditor din care si rezulte ci ofertantul nu are datorii catre bugetul de stat
si/sau bugetele locale.

Art.17: Criteriile de calificare a ofertantilor constau in prezentarea documentelor precizate la
art.16 si indeplinirea conditiilor de calificare precizate in instructiunile pentru ofertanti.

Art.18: Caietul de sarcini va contine preciziri cu privire la definirea obiectului supus
inchirierii (descrierea acestuia, adresa, vecinatiti, specificatii tehnice etc.), durata minima si
maximd a Inchirierii, activitatea pentru care se inchiriazi, pretul minim de pornire si modul
de actualizare si/sau de modificare a acestuia, conditii ce trebuie indeplinite de catre
adjudecatarul licitattei si conditiile de exploatare ale bunului inchiriat, precum si alte
precizéri considerate a fi necesare.

Art.19: Formularul-cadru de contract de inchiriere se aprobi prin hotérare a consiliului local
si va cuprinde date cu privire la partile contractante, obiectul contractului, durata contractului,
preful inchirierii si modalitéti de plata, obligatiile partilor, modul de solutionare a litigiilor,
precum si orice alte mentiuni necesare.

Art.20: Procesul verbal al licitatiei se intocmeste in timpul sedintei de licitatie de catre
secretarul comisiei pentru licitatie si va cuprinde date cu privire la obiectul licitatiei,
componenta comisiei de licitatie, datele de identificare ale ofertantilor, modul de desfasurare

a licitatiei.
Procesul verbal va fi semnat de comisia pentru licitatie si de ofertantii prezenti la licitatie si
se inregistreaza in registrul de corespondenta imediat dupa inchiderea licitatiei.

Sectiunea a I1I-a — Desfasurarea licitatiei

Art.21: Organizatorul licitatiei poate folosi una din urméatoarele forme de licitatie:
[J licitatie publica deschisa cu strigare;

[ licitatie publicd descisa cu oferta in plic.

Art.22: Comisia de licitatie va analiza inainte de deschiderea sedintei cererile de inscriere la
licitaie impreund cu documentele insotitoare. Vor fi calificati pentru participarea la licitatie
numai ofertantii care indeplinesc conditiile cerute in documentele licitatiei. Ofertantilor
necalificai li se va comunica in scris acest lucru. Pentru desfisurarea licitatiei este necesar si



se califice cel putin doi ofertanti pentru fiecare bun imobil in parte. In contrar llc;lfyaitia se
amand cu 20 zile, urménd a se repeta publicitatea licitatiei prin afisare ;as diul prima iel.

Despre aceasta situatie se va face vorbire intr-un proces verbal. Daci DICRJQ;' ae@St te’rmpn nu
se califica cel putin doi ofertanti, se va proceda astfel:

1) daca se calificd o singura ofertd, sa va atribui contractul acestui ofertant daci oferi cel

putin pretul de pornire;

i1) dacd nu se calificd nici o ofertd, bunul va fi retras de la inchiriere, urmand ca demararea
unei noi proceduri de inchiriere a bunului respectiv si se aprobe prin hotérare a consiliului

local.

Art.23: Licitatia este condusa de pregedintele comisiei de licitatie, numit in continuare
“licitator”. Ofertantii calificati se numesc “licitanti”. Licitatorul anunt3 deschiderea licitatiei,
obiectul acesteia, face prezenta licitantilor inscrisi si verifica daci sunt indeplinite conditiile
legale pentru desfagurarea licitatiei.

Art.24: In cazul aplicdrii procedurii licitatiei publice deschise cu strigare, licitatorul va anunta
pretul initial de plecare si va preciza care sunt salturile de supralicitare permise, respectiv
saltul minim de 10%. Dupa inceperea licitatiei, se primesc de la licitanti ofertele de pret care
trebuie sa respecte conditiile de salt precizate la deschiderea sedintei. Licitatorul va anunta,
cu glas tare, de trei ori, suma oferiti, cu intervale de 3-5 minute intre strigari. Daci la a treia
strigare a ultimei sume oferite nu se oferd o suma mai mare, licitatorul va anunta adjudecarea
inchirierii in favoarea licitantului care a oferit ultima suma. O dati ce unul din licitanti a
oferit o suma, nici un alt licitant nu va putea oferi aceeasi suma, ci doar o sumi mai mare, cu
respectarea pasului minim. Dacé dupa deschiderea licitatiei nici un licitant nu oferd o sumai
egald sau superioara prefului de pornire (cu respectarea pasului minim de 10%), se va incheia
un proces-verbal in care se va face mentiune despre aceasta. Licitatia se va repeta in termen
de 20 zile, dupd publicarea anuntului prin afisare la sediul primariei. Daci nici de aceasts
datid nu se oferd cel putin pretul de pornire, bunul va fi retras de la inchiriere. Declansarea
unei noi proceduri de inchiriere a bunuluirespectiv va fi aprobati prin hotarare de catre
consiliul local. Dupa adjudecarea inchirierii bunului de catre unul din licitanti,
adjudecatarulva fi anuntat de catre licitator, iar sedinta de licitatie va fi declarati inchisi. Se
vaincheia un proces-verbal care va fi semnat de catre comisie, adjudecatar si de licitantii

prezenti.

Art.25: In cazul aplicarii procedurii licitatiei publice deschise cu oferta in plic, ofertantii isi
vor transmite ofertele in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor fi
inregistrate in registrul de corespondenta. Pe plicul exterior se va indica licitatia publica
deschisd pentru care este depusi oferta. El va contine cererea de inscriere la licitatie, insotita
de documentele ardtate la art.16 alin.(2). Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia. In acest plic se va afla oferta
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propriu-zisa. Plicurile se vor deschide in sedinta publicd, ofertantilor plﬁ%@?}ﬁﬁ;@\\f/ﬁg{imle fi
interzis accesul la aceasta procedura. Dupa deschiderea plicurilor exterioatevor fi eliminate
ofertele care nu indeplinesc conditiile de calificare (prevézute la art. 1 7H§irqprezentﬁ1f/ :
regulament). Ofertele care nu s-au calificat vor fi tnapoiate cu cel de-al “doilea _pﬁg:n%dééchis.
Pentru continuarea procedurii trebuie si se califice cel putindoua oferte. Iné%zcontrar, se va
incheia un proces-verbal ce se va semna de comisia de licitatie si de ofertantii prezenti,
urmdnd ca procedura de licitatie si se repete peste20 zile. Aceeasi procedura se va urma si in
cazul In care sunt depuse mai putin de dous oferte. Dac3 nici la termenul urmator nu se
califica nici o ofertd, bunul va fi retras de la inchiriere. Daci se califici o singurd oferts, se va
continua procedura.

Art.26: Dacd sunt calificate cel putin doui oferte, se va trece la deschiderca plicurilor
interioare. Va fi selectati oferta considerati cea mai buni din punct de vedere al satisfacerii
criteriilor de selectie enuntate n instructiunile pentru ofertanti. Se va incheia un proces-
verbal semnat de comisie. In caz de egalitate, licitatia se va repeta in termen de 20 zile.
Anuntul publicitar privind repetarea licitatiei se va afisa la sedjul consiliului judetean.
Acestea vor fi consemnate intr-un proces-verbal care va fi semnat de comisia de licitatie.
Daca si la aceast sedinta se mentine egalitatea, se va aplica procedura licitatiei cu strigare, in
termen de 20 zile. Anuntul se va publica intr-o publicatie de circulatie locala sau nationala si
se va afisa la sediul consiliului local. In termen de 3 zile calendaristice de la stabilirea
ofertantului castigator, proprietarul procedeazi la informarea ofertantilor privind rezultatul
licitatiei.

Art.27: In toate cazurile, atunci cand termenul de 20 zile pentru repetarea procedurii de
licitatie cade intr-o zi nelucritoare, se prorogé in urmatoarea zi lucritoare. Anuntul privind
repetarea procedurii va indeplini conditiile prevazute de art.14 din prezentul regulament.

Art.28: Procesele-verbale impreuni cu documentele licitatiei se vor pistra cu caracter
permanent In arhiva primariei.

Sectiunea a IV-a — Contestatii

Art.29: Impotriva modului de desfisurare a licitatiei, participantii pot formula contestatie, in
termen de 24 de ore de la incheierea procedurii, in cazul licitatiei publice cu strigare, si de la
comunicarea rezultatelor, in cazul licitatiei publice cu oferta in plic. Contestatia se va depune
la registratura primariei care o va inainta spre solutionare primarului comunei. Acesta o va
analiza si va dispune admiterea sau respingerea ei in termen de 3 zile de la primire.
Contestatia suspendd, pan la solutionarea ei, desfasurarea in continuare a procedurii de
inchiriere.

in cazul admiterii contestatiei licitatia va fi anulati si procedura de inchiriere va fi reluats de
la momentul anuntului publicitar previzut la art.14 din regulament. Dispozitia de respingere



Neplata chiriei in cuantumul si la termenul prevaZut precum 5i @cu]barea imobilului peste
termenul prevazut in contract atrage penalitati de 0 5% ﬂm pretg,l comractulul pentru fiecare
zi, fara a fi necesara punerea in intarziere a debitorului. ml

s

Sumele datorate de locatar proprietarului, in conditiile prezentului contract, pot fi recuperate
si din garantia de participare.

Locatarul aflat in imposibilitate de a-si indeplini obligatiile este exonerat de raspundere daca
probeaza ca aceasta se datoreaza unui caz de forta majora, faptei proprietarului sau a unui
prepus de al sau. Proprietarul este exonerat de raspundere daca probeazi existenta unui caz de
fortd majora.

Capitolul VI — Incetarea contractului

Art.9: Contractul de inchiriere poate inceta:

- prin expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

- prin denuntarea unilaterala de catre una din parti;

- prin acordul partilor;

- ca urmare a pieirii bunului care face obiectul inchirierii.

Denuntarea unilaterala a contractului se poate face numai cu respectarea unui preaviz de 15
zile.

In cazul rezilierii contractului fnainte de termenul minim de inchiriere, previzut in caietul de
sarcini, din cauza locatarului, acesta va plati proprietarului contravaloarea chiriei pentru
durata minima de inchiriere.

Capitolul VII-Litigii

Litigiile de orice fel decurgdnd din executarea prezentului contract de inchiriere sunt de
competenta instantelor judecatoresti de drept comun.

Capitolul VIII — Alte dispozitii

Art.10: La incetarea contractului, imobilul va fi preluat de catre proprietar cu toate
imbunatarile aduse de catre locatar, indiferent de natura lor, fara a se crea vreo obligatie in
sarcina proprietarului.

Art.10: Pentru situatii de urgenta ori pentru motive de utilitate publica, proprietarul va putea
denunta unilateral contractul, cu respectarea unui preaviz de 5 zile si cu restituirea
proportionala a chiriei.
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Locatarul poate denunta unilateral contractul, notificand acest ‘1ucru proprletarulm fara a
respecta termenul de preaviz, insa el nu va putea solicita, " Lin acest caz, restituirea

proportionala a chiriei.

Art.11: In cazul in care locatarul a incalcat, cu vinovatie, obligatiile asumate prin prezentul
contract, nu va mai putea incheia, pentru o perioada de 5 ani, un alt contract de inchiriere a
unor bunuri din domeniul public sau privat al comunei.

Art.12: Predarea-preluarea imobilului se va face in baza unui proces-verbal incheiat intre
parti.

Art.13: Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu cele ale Codului civil si ale Legii
locuintei nr.114/1996.

PRIMARIA COMUNEI BACANI
LOCATAR

PRIMAR

CONTABIL




